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MUNICIPIUL TARGOVISTE

Cole. 3008 cit. 124
Aprobat,
Pentru
PRIMARUL MUNICIPIULUI TARGOVISTE?®,
VICEPRIMAR

REFERAT DE APROBARE pentru “CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL”
Targoviste, Calea lalomitei, nr. 68, judet Ddmbovita
Beneficiar: ROPOTAN CATALIN si ROPOTAN ANDREEA SINZIANA

Terenurile care fac obiectul PUZ sunt amplasate in municipiul Targoviste, judet Dambovita, Calea

lalomitei, nr. 68.

Parcela de teren a fost studiatad in cadrul documentatiei de urbanism PUZ "Lotizare teren pentru
construirea de locuinte si activitali complementare locuirii — centru comercial, prestari servicii, intretinere,
invatdmant, sanatate, centru de afaceri i zona de cazare — 5 hotelur” aprobat prin HCL nr. 383/29.11.2006.
Conform PUZ aprobat, parcela aparine subzonei L — locuire individuala P, P+1, Hmax.=10 m. Conform
prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata art. 32, alin. (1) coroborat cu prevederile PUG si RLU, Tntrucét
se solicitd modificari de la documentatia de urbanism abrobatd anterior este necesarad elaborarea unei
documentatii de urbanism PUZ care va fi supusa aprobdrii si avizarii in Consiliul Local al Municipiului
Targoviste si cu respectarea RGLUL

Documentatia de urbanism PUZ a stabilit incadrarea in UTR 14.

Functiunea dominanta conform PUZ: Functiunea dominanta propusa:

» Pentru zona studiata se mentin reglementarile documentatiei de urbanism PUZ aprobata anterior.
h » Pentru parcela reglementata :
. - Lc - zona locuinte colective;
" CCr — zona cai de comunicalie rutiera;
- SVp — zona spatii verzi cu caracter public.
Se propune construirea unui ansamblu rezidential.
Prin solutia urbanistica propusa s-au stabilit:
* Pentru zona studiata se mentin reglementarile documentatiei de urbanism PUZ aprobata anterior:
- I1Sr: POT =50% ; CUT=2; P+4 ;
= L:POT=30%-45%;CUT=05-2;P-P+1-P+2.
*  Pentru parcela reglementata :
= Lc — zona locuinte colective: POT= 45%; CUT= 2,40;
T CCr — zon4 cal de comunicatie rutierd: POT= 10%; CUT= 0,10;
] SVp — zona spatii verzi cu caracter public: POT= 10%; CUT= 0,10.
Regim de inaltime:
L E_‘v-ggu_ﬂr- locuinte colective:
= Hmax coama=20,00 m;

_-_
Targoviste 130011, Str. Revolutiei nr. 1-3,
Tel. 0245 611 222, 0786 122 500, 0245 613 928, 0245 611 378, Fax 0245 217 951,

ail: prim iluitargoviste@pmigv.ro, URL: www.pmigv.ro
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- Hmax steasind=16,00 m;
- inélpmaa maxima pentru alte amenajari (cabina poartd/anexe) — parter nu va depasi 3,50 m;
' 3 cai de m_JL'_LL..,.r. Mlﬁmau maxima a clddirilor nu va depdsi 3,00 m;

4 spatii v aracter p mmnmnmhnﬁacﬂdrﬂlornuwdapﬁgmﬂﬂm
Amﬂ se va regliza din Calaa Ialomiiel prin racord simplu cu raza de curburd 12 m. Drumul lateral
‘cu care se invecineaza pe latura sudica — DE 135/2 va fi amenajat la un profil transversal cu ampriza de 10
m ; in acest sens, se impune retragerea aliniamentului (gardului) cu 3,40 m. Pentru modernizarea drumului
str. Apusului — DE 7/394 cu care parcela se invecineaza pe latura posterioara conform profilului tip 27 - 2,
se impune retagerea cu cca. 1,70 m. Se propun 3 accese din drumul lateral sudic, realizate cu raze de
curbura 6,0 m. Aleile carosabile interioare (dublu sens) vor avea o |&time minima de 6,00 m. Parcela este
cconstruibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 6,00 m dintr-o circulatie publica.

Parcaje se vor asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996. Se vor realiza doar pe
proprietatea privata, atat suprateran, cat si in demisolul blocurilor propuse. Se vor realiza min. 1 loc de
parcare/unitate locativa la care se vor addga min. 10% locuri de parcare pentru vizitatori. Conform Planijf

/-

"Mobilare urbanistica ilustrativa” se propun 62 locuri de parcare supraterane si 40 locuri de parcare la
demisolul cladirilor de locuinte colective. Spatiile parcare se vor dimensiona conform Normativului
132/1983

In zona drumului public exista retele publice de wulilitati. Extinderea /bransarea la refelele publice de
utilitati intra in sarcina beneficiarului si se vor realiza pe cheltuiala acestuia conform normativelor tehnice in
vigoare si conform prevederilor avizelor institutiilor abilitate. Este interzisa recepfia obiectivelor de investitii
propuse (locuinte) fara asigurarea utilitatilor si realizarea drumului privat in conformitate cu prevederile Legii
nr. 10/1995, art. 22, lit. f).

W-Wfda cu caracter public (in suprafata de cca. 530 mp) va avea destinatia de loc de joaca/
i ere si va fi amenajal in zona centrald a ansamblului rezidential. Perimetral, se vor amenaja
> protectie si ambiental in frontul parcelei, zona posterioara si latura nordica. Se vor
de protectie amplasati conform Codului Civil, art. 613.

este de toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism nr.

pentru aceasta etapa de proiectare.
a PUZ a parcurs procedura de informare a publicului conform Ordinului nr. 2701/2010
| local de implicare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
teritoriului si de urbanism” aprobat prin HCL nr, 144/27.04.2017.
erii adresate de ROPOTAN CATALIN 5i ROPOTAN ANDREEA SINZIANA se
' -?noﬁraﬂ de aprobare a Planului Urbanistic Zonal pentru “CONSTRUIRE

S

ARHITECT SEF,

nr. 1873 din 23,10,2024 a Primarulul Municipiulul Térgoviste
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RAPORT

“CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL"
Targovigte, Calea lalomitei, nr. 68, jude{ Dambovita
Beneficiar: ROPOTAN CATALIN si ROPOTAN ANDREEA SINZIANA

lalomitei, nr. 68,

Parcela de teren a fost studiata in cadrul documentatiei de urbanism PUZ "Lotizare teren pentru
construirea de locuinle si activitati complementare locuirii — centru comercial, prestari servicil, intrefinere,
invatamant, sanatate, centru de afaceri si zona de cazare - 5 hoteluri” aprobat prin HCL nr. 383/29.11.2006.
Conform PUZ aprobat, parcela apartine subzonei L — locuire individuald P, P+1, Hmax.=10 m. Conform
prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata art. 32, alin. (1) coroborat cu prevederile PUG si RLU, intrucat
se solicitd modificari de la documentatia de urbanism abrobatd anterior este necesara elaborarea unei
documentaltii de urbanism PUZ care va fi supusa aprobarii $i avizarii in Consiliul Local al Municipiului
Targoviste §i cu respectarea RGU.

Documentatia de urbanism PUZ a stabilit incadrarea in UTR 14.

Functiunea dominanta propusa:

« Pentru zona studiata se mentin reglementarile documentatiei de urbanism PUZ aprobata anterior,
e Pentru par reglementats :
- Le — zona locuinte colective,
= CCr — zona cai de comunicalie rutiera;
- SVp — zona spalii verzi cu caracter public.
Parcela, proprietate privata care a generat PUZ are o suprafata totald de 7400 mp; NC / CF 88821,

arabil.
m Prin solutla urbanistica propusa s-au stabilit:
P + Pent a studiz aglementdrile documentatiei

| ' = ISr POT = 50% : CUT=2 ; P+4 : '
Ny - L : POT = 30% - 45% : CUT = 0,52 : P — P+1 — P+2.
» Pentru parcela reglementata :

- Lc —zona locuinte colective: POT= 45%; CUT= 2,40;
- CCr — zona cai de comunicatie rutiera: POT= 10%; CUT= 0,10;
S - SVp - zona spalii verzi cu caracter public: POT= 10%; CUT=0,10.
o Regim de indllime:
» Lc—zona locuinte colective:
LU = Hmax.coama=20,00 m;
‘Hmax.steagind=16,00 m;
Tﬂé‘r[lmaa maxima pentru alte amenajari (cabina poarta/anexe) — parter nu va depasi 3,50 m;
[— : Indltimea maxima a cladirilor nu va depasi 3,00 m;
blic: indlfimea maxima a cladirilor nu va depdsi 3,00 m.

EE———

w Terenurile care fac oblectul PUZ sunt amplasate in municipiul Targoviste, judet Dambovila, Calea
I
I
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Accesul se va realiza din Calea lalomitei prin racord simphu cu raza de curburd 12 m. Drumul lateral
cu care se invecineaza pe latura sudica — DE 13572 va fi amenajat ks un profil transversal cu ampriza de 10
m ; in acest sens, se impune retragerea aliniamentului (gardului) cu 340 m. Pentry modemizarea drumului
m.mm—nemﬂmmmummmmmmmﬂpz'-z'.
se impune retagerea cu cca. 1,70 m. Se propun 3 accese din drumul lateral sudic, realizate cu raze de
curbura 6,0 m. Aleile carosabile intericare (dublu sens) vor avea o itime minim3 de 6,00 m. Parcela este
construibild numai dac are asigurat un acces carosabi de minim 6,00 m dintr-o circulatie pubiica.

Parcaje se vor asigura conform prevederilor Anexei 5 din HG 525/1996. Se vor realiza doar pe
proprietatea privats, atit suprateran, cit si in demisolul blocurilor propuse. Se vor realiza min. 1 loc de
parcare/unitate locativa la care se vor adaga min. 10% locuri de parcare pentru vizitatori. Conform Plangei
“"Mobilare urbanistic ilustrativd” se propun 62 locuri de parcare supraterane i 40 locuri de parcare la
mmmmmm Spafile parcare se vor dimensiona conform Normativului P-
1321

Muﬂ:mwam 530 mp) va avea destinalia de loc de joacd/
in zona centrald a ansamblului rezidential. Perimetral, se vor amenaja

a de informare a publicului conform Ordinului nr. 2701/2010 si
lpﬂqﬂmwﬁ&ehm:wmmum
robat prin HCL nr. 144/27.04.2017.

mmﬂ:ﬁl gi aprobdrii in gedinta Comisiei 2 —
oadei de transparent decizionala.

¢ 0245 217 951,
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PENTRU PRIMAR, *
VICEPRIMAR

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA

PUZ - *Construire ansamblu rezidential™

- Municipiul Targoviste

Calea Ialomitei, nr. 68

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701 / 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ** Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism “ coroborate cu Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism m
Municipiul Targoviste, aprobat prin HCL nr.4/29.01.2015 in vederea aprobarii documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal : Construire ansamblu rezidential, au fost parcurse etapele legale de informare si
consultare a publicului.

Amplasament
Terenul cu suprafata de 7400 mp este situat in intravilanul municipiului Targoviste, Aleea Sinaia, nr. 1-9

strada Aleea Sinaia, nr. 321, persoana responsabila din partea initiatorului pentru
ublicului = urb. dipl. Mircea Radu Atanasiu

5i consultarea publicului din partea proiectantului publicului din partea
 Atanasiu _

consultarea publicului din partea Primariei Municipiului Targoviste :
ctis. Urbanism, telefon : 0245613928, adresa de email :
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Informares si consultares publiculei s-a desfasarat astfel
Actele elibernte de Primara Mumcipiulu Targoviste pentru aprobarea documentatied sunt :
- Certificat de urbanism nr. 1085 / 11.11 2024 ; .
Conform prevederilor Ordinulei ar. 27012010 a fost aprobat prin Hotarare a Consiliulw Lﬁﬂil nr.
mmww&w:mhMmmimimpllmhde
amenajare & teritorilui si de urhanism in Municipial Targoviste *, iar in Anexa nr, 4 din acesta sunt
prevazute ( sintetic ) “Construire ansamblu rezidential™

Etapa |. Implicarea publicului in etspa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare PUZ s-a
desfasurat in perioads 06.10.2023-21.10.2023
1) Anuntul privind intentia de elaborare PUZ a fost afisat in avizierul Primariei Municipiului Targoviste

etapa pregatitoare prin care publicul este informat cu privire la intentia de elaborare PUZ, precum
si asupra posibilitatii de a formula observatii/comentarii ;

2) Anunt privind intentia de elaborare PUZ afisat pe site-ul Primariei Municipiului Targoviste
wWww.DmtEY.ro din data de 06.10.2023 avand numar de inregistrare 65/7203

3) Panou rezistent la intemperii conform modelului din Anexa nr. 6 din Regulamentul aprobat prin
HCL nr.4/29.01.2015 privind intentia de elaborare PUZ ; Acesta a fost amplasat pe parcela care a

generat PUZ, intr-un loc vizibil din spatiu public.
Publicul 2 fost invitat sa transmita observatii/comentarii referitoare la propunerile PUZ, incepand cu data

afisarii prin :
- adrese scrise, transmise la sediul Primariei Municipiului Targoviste (in perioada indicata);

- comentarii pe adresa de email a autoritatii locale (www.pmtgv.ro) Metodele pe care persoanele
afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula obiectii/ comentarii sunt : formularea si
redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la documentatia PUZ, acestea urmand a fi transmise in
scris la sediul Primariel Municipiului Targoviste si adresate persoanei responsabile cu informarea si
consultarea cu publicul din partea elaboratorului documenatiel PUZ si ulterior si comentarii pe
adresa de email a autoritatil locale (www.pmtgv.ro).

Etapa Il - Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor s-a desfasurat in perioada 30.01.2025-

ultarea asupra propunerilor preliminare de elaborare PUZ afisat la
Targoviste. Anuntul a fost insotit de planul * Reglementari

cerintel din Anexa 4 din Regulament - Etapa consultare. ‘

documentatiel PUZ afisat pe site-ul Primariei Municipiului

) de 30.01.2025 avand nr. de inregistare 57/9625.

jlementari urbanistice - zonificare * conform cerintei din Anexa

nteresate le-au putut utiliza pentru a formula obiectii/

) I a obiectiunilor cu privire la documentatia PUZ,
diul Primariei Municipiulul Targoviste si adresate

Itarea cu publicul din partea elaboratorului

st prezenti decat reprezentantii Directiei
ersoanele interesate nu s-au prezentat,
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